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VIVIENDAS ECONOMICAS BANINCO S.A.
Balances Generales
a1 31 de diciembre de 2004 y 2003
200 2003 200 2003
[ [ [ s
lacTvos
[ACTIVOS CIRCULANTES PASIVOS CIRCULANTES
Disponibie 2612 362 Documentos por pagar - 1316
Deudores Varios (neto) 23459 - Retenciones 180 3t
impuestos por Recuperar 129 130
[TOTAL PASIVOS CIRCULANTES 180 1635
[TOTAL ACTIVOS CIRCULANTES 26200 92
T |paswostarcorLazo
|acTivos Fluos
Documentos y cuentas por pagar
[Constr. Y Obras Infraestructura 27018 27151 lempresas relacionadas largo plazo 262716 129417
[Otros Activos Fios 2512 2525
Depreciacion acumuiada (menos) (7.368) (7.128)
[TOTAL PASIVOS LARGO PLAZO 262716 120017
[ToTAL ACTIVOS FLUOS 22162 22548
PATRIMONIO
loTROS ACTIVOS (Caital pagado 2158 32158
eserva revalorizacien capi - -
[otroa Activos. - - Utiidades(Pérdidas) Acumuladas (140.170) (109.941)
Utiidad(Pércida) del Ejercicio (106.522) (30.229)
[ToTAL OTROS ACTIVOS o o
[TOTAL PATRIMONIO (214534) (108.012)
[ToTAL ACTIVOS
[TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 48362 23,040
[ESTADO DE RESULTADOS
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
2004 2003 METODO INDIRECTO
[ [
dia mes afo dia mes ao
[RESULTADO DE EXPLOTACION (121.856) (e2.024) 01012004 01 012003
Margen de explotacion o a 31122004 al 31 12 2003
ingresos e explotacion - -
|Costos de explotacien
(Gastos de adminisiracion y ventas (menos) (121856) (2024) ACTUAL  ANTERIOR
141.761,00 000
[RESULTADO FUERA DE EXPLOTACION 15.334 1795 5.50.10.00 Utidad (Pérdida) del serccio (106.522) (30.229)
(resngresos ors dola lotacion 12840 13,010 5503005 Oapscicin o srsco o 262
Gastos financieros (mer (174) @1) 55030.10 Amorizacien de nlangbles o 3
O saroso fuersde I sxpicacien “08) (1:414) 5509013 Cotge y provions 145
|Correccién monetaria 3076 26 5503040 Correcsien manetra @076) (226
5504000 Varinion do Actvos que aloctan e o decectvolaumen Jsminue,
550.40.10 Doucores o vertas @3459) 0
Resutado antes de impuesto a a renta (106.522) (30.229) 5504030 s actvos 1 a4
UTILIDAD ( PERDIDA ) DEL EJERCICIO (106.522) (30.229) 55050.10 Guentas porpagar rlc. Gon e resullado do ] explotacion (1455 780
137.509 o
411230 Prisosdmriado e aresns cruds 133299 27899
|SUPERAVIT ( DEFICIT ) DEL EJERCICIO (106.522) (30.229) 5.41.12.25 Obtencion de ot préstamo - 3098 1003
L0 NETD GRIGMAG PO ACTRIOADES o MVERSON 556 o
I 5.41.10.00 FLUO NETO TOTAL DEL PERIODO o 000
erecT (6) 3
541 EFECTIVO Y EnTE 56 300
DE EFECTIVO Y. ENTE 362 466
5400000 SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 306 169
ANALISIS RAZONADO Notas a los Estados Financieros
AI31 de diciembre de 2004 y 2003
i Balance General
pasivos al 31 sonlos
[siguientes
Nota 1 : Inseripeién en el Registro de Valores.
2004 2003
[ [ Viviendas
Junio de 1961, declarada \egalmenle ot Dolo Supemo 1035 4172 40 Moslo de
1963,
Activos Enla quorum en las de istas,la sociedad
2 Ley N 18.046, sobre
Activo Circulante 26200 492 fedad .Y b de
Activo fjo neto 22162 22548 Valores y Seguros
Otros Activos -
Totalactivos 48362 23,040
Nota 2 Griterios Contables Aplicados
Pasios a) Periodo Contable
Pasio Circulante 180 1635 Los estados financieros correspondientes a los eercicios 2004 y 2003, abarcan el periodo
Pasivo Largo plazo 262716 129417 a1 afios.
Patrimonio @14.534) (108012)
b) Bases de preparacion
Total pasivos 48362 23040
Los estados 2
bl dos y emitidos por el AG.y con normas
De s ciftas consignadas, se destaca lo siguiente impartidas por la Superintendencia de Valores y Seguros. De exisir discrepancias, prma-
marén as normas impartdas por la Superintendencia de Valores y Seguros
i) 1o M525.322.-,de igual forma, Pasivos
por un monto de M§131.844. lo que derivo en una disminucion del Patrimonio de MS106.522.-
©) Bases de presentacion
i)- La de los Actvos, proviene,
[Varios, en relacion al periodo anterior, por la cantidad de MS23 459.- Para ef i 1 2003
fueron
- Gon espacto sl s do s Pasihos s se viron ncrementados, canrecin s periodo al Consumidor para el efercicio, que ascendio a 1.0%.
Janterior, por fos
i)l Patimonio, presenta 3 2 ) Correccion Monetaria
M5106.522.-
Los estados efectos
por enl L
Los principales indicadores financieros relativos al Balance, son s siguientes del
e dern rgen a.un 2% para it 004, 10% en 2003). L Seiedda co-
o monetarios,
2008 2003 vigentes
Liquidez Corriente 145,56 030
Razon Acida (1) 1451 022 &) Adtivo Filo
Deida corto plazolDedda total 007 121
Deda largo plazolDedda total 099 125 Los bienes del al costo de
Goverura do gastos inancercs 61220 119,59 ciones legales.
az6n de endeudariento .22 .21
Renianiddraa do patrimonio X 019
Indice RAIDAIE (M5 ) (106.074) (29.920) ) Depreciacion del Eferciclo
Volimen de ventas, en d. Fisicas y
monetarias A A Los activos fjos de la Sociedad se deprecian de acuerdo al método lineal, de acuerdo a la
oo ncderi d s proporcin vida Gl de Gada uno de ellos
fiay ver A A
Resutads Oporacionl (121.856) 42.024)
Uiidad después de impuestos. (106.522) (30.229) 9) Impuesto a a renta e Impuestos diferidos
iidad por accion en pesos - -
Resultado no operacional 15334 11795 L 1a renta de acuerd legales vi-
Total Actvos Fijos netos (§ ) 22162 22548 entes.
A1 31 de diciembre de 2004, la sociedad o registd provision para Impuesto a a renta, ya
«“ total del que
|Anticipados, dividido por el Pasivo Crculante.
A continvacién ) Estado de Flujo Efectivo y Efectivo Equivalente
Elindice de liquidez coriente, su variacion se explica por ol aumento de los Deudores Varios,
por M523.459 - A contar del 1 de enero de 1996, el Boletin Técnico namero 50, por el Colegio de Contado-
La razon acida, aumenta, MS2.250.- res de Chile AG., a
Gl la deida total, 1a dis- plazo del estado de cambios en la posicion financiera, el cual, se presenta formando parte:
minucion de los pasivos circulantes por MS1 45 de los estados financieros al 31 de diciembre de 2004 y 2003.
o g0 o lacon aadeida o, ndica ue 1 properendo docda dorgo La politca de la omo efectivo todas
s o cof g 9% o b i o el ki, paciadon s un s da et .
a Juyen todos aquellos ujos
negativo, oo dostacar e o
patrimonio negativo de la g
[sociedad
I- Estado de Resultados Nota 3¢ Cambios Contables.
431 itemtre de 2004 I sciodd rosen un Péri do U108 522 respecto s st I . han
el también obtuvo pércidas por un monto de M§30.229.-
E rament 4o os onlados g, 30 xpion por o mroment o os Gastos o adni
nistracien y ventas por valor de MS79.832.-.
Resultado de Explotacion Nota 4 : Deudores de corto y largo plazo.
Gl 131 2004, lcanz6 una 856, CIRCULANTES
por valor de MS79.832.- RUBRO Hasta 90 dias Was do 90 LARGO PLAZO
hasta 1 afto Subtotal irculante_(neto
31122008 311272008 311272008 311212008 3122008 | 31122003
[Doudores por Ventas
Resultado fuera de Explotacien Estimacion deudores incobrables
[Documentos por cobrar
El 131 2004, alcanzb una Estimacién deudores incabrables
por utiidad MS2.850.-, también Deudores Varios 23459 of 2345 22450 0 0 o
s expiica por la 06 Estimacién deudores incobrables
5o puede refejar de a siguiente forma
Total Deudores
s largo plazo
Distinucion otros ingreso fuera
de explotacion (170)
Aumento gastos financieros (147 Nota 5 : Activos fijos.
Disminucion ofros egresos fuera
de explotacion 1.006 Los bienes del lanota 2e)y su dealle es el
Utidad por Correccion monetaria 2850 siguiente
Total variacién : 3539 Detalle el rubro, Valor Valor Valor
Activo Depr. m. Neto Activo
2008 2003 2004 2003 2008 200
Indicadores Financieros
L ipales indicadores fi I resultados a) Const. Y Obras de
Infraest.
Oficina Rol 25-291 27018 27151 (5.467) (274) 21551 21877
2008 2003
[ SUB-TOTAL WS 27.018 27451 (5467) (s274) 21551 21877
Resultado fuera de explotacion 15334 11795
Resultado después de impuestos (106.522) (30.229) b) Otros Activos Fijos
Muebles y Giles de Oficina 1757 1766 (1.369) (1.332) 388 34
Instalac. Telefénica 755 758 (632) (522) 23 27
- Diferencia entre valores econémicos y de libros de Activo suB-TOTAL  Ms 2512 2525 (1.901) (1.854) 611 671
w3t
y de libros de los principales actvos de la sociedad. TOTAL s 20530 20676 (7.368) (7.128) 22162 22548
. Variaciones mas importantes ocurridas durante el periodo E1monto por depr del ejercicio, por los an fue de S 274 y 282, a
cual, de admi
A 2004, no existen, Sociedad, variaciones y ventas
Imporaiesceuris rate o poriodo roncionsd.
Analisis de Riesgo de Mercado
Nota 6 : Sald
La sociedad al 31 dierentes .
tates como, ipos de cambio o tasas de intereses RUT SOCIEDAD CORTO PLAZO
32004 [3tr122003  [atri2z00n 3171272003
Vi~ Variaciones del Estado de Fluo de Efectivo 812313002 Viviendas Econémicas.
Ba CPA. 262716 129.417
5 Fo Nt do porain o do 13401, n ol poriodo 2004, an oo it
de aquel
i e o por o s 3004 o e N34 o i 5 dov ros come e 80 of 262716 129,017
e roba 2 Corecion onelae, qus por 1 ao 204 s G VS5 076 10 oo 6 oot
por . o5 por
i o 518397, auocomsponce o présiamos d empresa rlconaca
. no existen movi- Nota 7 Impuestos diferidos ¢ impuestos a la renta
intos draie ambos prodn
Valores y Seguros, 1.383 y 1.466, y el Bolein Tecnico
ndmero 60 del AG.
ala
llricos cun s gensren o cotar desde ot fecha, dabrin ser cargados o bonaion drocamonts a eschocon
AI31 de diciembre de 2004y 2003, en a socied:
diferidos.




Nota 8 : Cambios en el patrimonio - Nimero de acciones.

I SERE S TNRG-ACCIONES PAGADAS RO,
A 312755 3192775 T1a27%5
8 112711 112711 1142711
Nota 8 : Cambios en el patrimonio - Capital  monto - M )
SERIE CAPITAL CAPITAL
SUSCRITO PAGADD
D 502 75562697
s 8574676 857476
Nota 8: Cambios en el patrimonio
s Reservas al 31 2003 ha sido
el siguiente
Utiidad Utiidad
Captal Rov. Cap. (Pércida) (Pércida)
Pagado Propio Acumulada Ejercicio Total
s s s, s, s,
Saldo al 01.01.2003 31.374 (110.215) 2.955 (75.886)
Distibucion resultados 2002 = 2355 (2955) -
Reval. Gap. Propio Financiero - - - -
Utidad (Pérdica) Ejercico - - (@0492) (29.492)
‘Saldos al 31.12.2003 31.374 - (107.260) (29.492) (105.378)
Saldos a 31.12.2003 actualizados
para efectos comparativos 215 B =) 023 (i08.072)
Saldos a101.01.2004 31374 - (107.260) (@0492) (105.378)
Distibucion resultados 2003 - (20492) 20492 [
Propo Financiero 784 B (0418) - @634)
Utidad (Pérdica) de Ejrcicio - - 16522)  (106522)
Saldos al 31.12.2004 2158 - (140.470) (06s2) (214534
Nota 9 Otros ingresos y eqresos fuer de explotacién
Los Ingr 2004y 2003, 50
componen de la siguente forma
Rubro 311212008 31122008
us us
INGRESOS FUERA DE EXPLOTACION
Ingresos por concepto de amendos de.
de Blenes Raices de su propledad. 12840 13010
OTROS EGRESOS FUERA DE EXPLOTACION
Gastos Generales 408 1414
Nota 10 : Comeccién Mon
oTCE
REAJUSTABIL
(CARGOS)/ ABONOS 1DAD 3122008 31122003
EXISTENCIAS
[acTvo Fiso 3 a2 26
NV EMP. RELACIONADAS
[ACTIVO CIRCULANTE
ACTIVOS NO MONETARIOS
[CUENTAS DE GASTOS Y COSTOS
roraL o a2 26
Pasivos (c
[PATRIVON 3 263 -
[PASIVOS NO MONETARIOS
[CUENTAS DE INGRESOS
roraL o 263 -
= IDAD POR C. MONETARL 3076 26
Nota 11 : Contingencias y Restricciones
31 e diciembre de 2004 de 2003, no exsten Contingencias i Restriciones.
Nota 12 : Cauciones obtenidas de terceros
La socledad no ha recibido caciones de terceros a favor de ella, a 31 de diciembre
2004
Nota 13 : Moneda Nacionaly Extranjera - Activos.
RUBRO WONEDA WONTO
22008 603
Activos Circuantes
[MPUESTOS POR RECUPERAR PESOS REAL 129 130
[CONST. ¥ 08. DE INFRAREST. PESOS REAL 21551 2877
[otRos AcTVOS FlI0S PESOS REAL 611 671
Total Activos PESOS REAJ 2201 2678
Nota 13 : Moneda Nacional
TASANGS TAEANGS SAT0ANGS TWAS DE A 70 ANGS.
RUBRO MONEDA WONTO TASATNT PROM. ANUAL WONEDA WONTO__JAINT PROM. ANUAL WONTO TASA INT_PROW. ANUAL
pocros. v cras.
OR PAGAR EE.RR. PESOS NO REAL . 22716 .
otal Pasivos a L Plazo PESOS NO REAJ - - 262716 - - -
Nota 13 : Moneda Nacional lazo periods
TAZANGS TAEANGS SAT0ANGS TWAS DE A 70 ANGS.
RUBRO MONEDA WONTO TASATNT PROM. ANUAL WONEDA WONTO__JAINT PROM. ANUAL WONTS TASA INT_PROW. ANUAL
pocros. v cras.
POR PAGAR EE.RR PEsos NO REAL . 120417 .
el Pasivos a L Plazo PESOS No REAL - - 120417 - - -
Nota 14 : Sanciones.
131 de diciembre de 2004 y 2003, no existen sanciones de ningun tpo.
Nota 15 : Hechos Posteriores
con 2004, fallecio ol sefor
Avis.
Nota 16
A, daco,
i acio-

nados con el mejoramiento y/o inversion de procesos productivos, que pudiere afectar

HECHOS RELEVANTES

No existen hechos relevantes que afecten los presentes Estados Financieros.




Informe de los Auditores Externos referido
a los Estados Financieros al
31 de diciembre de 2004

Razén Social Auditores Externos : CARLOS HECTOR MUNOZ MEDINA
RUT Auditores Externos : 7.192.841-9
Sefiores

Presidente y Directores de
VIVIENDAS ECONOMICAS BANINCO S.A,

He efectuado una auditoria a los balances generales de Viviendas Economicas Baninco S.A.,
al 31 de diciembre de 2004 y 2003, a los correspondientes estados de resultados y de flujo de
efectivo por los afios terminados en esas fechas. La preparacion de dichos estados financieros
( que incluyen sus correspondientes notas ) es de responsabilidad de la administracion de
Viviendas Econdmicas Baninco S.A.. Miresponsabilidad consiste en emitir una opinién sobre
estos estados financieros, con base en la auditoria efectuada.

La auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas.Tales
normas requieren que planifique y realice mi trabajo con el objeto de lograr un razonable grado
de seguridad de que los estados financieros estan exentos de errores significativos. Una audi-
toria comprende el examen, a base de pruebas,de evidencias que respaldan los importes y las
informaciones revelados en los estados financieros.Una auditoria comprende también, una eva-
luacidn de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones significativas hechas
por la administracion de Viviendas Econémicas Baninco S.A., asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros.Considero que la auditoria constituye una base
razonable para fundamentar mi opinién.

En mi opinidn, los mencionados estados financieros presentan razonablemente en todos sus
aspecios significativos la situacion financiera de VIVIENDAS ECONOMICAS BANINCO S.A. al
31 de diciembre de 2004 y 2003, y los resultados de sus operaciones y el flujo de efectivo por
los gjercicios finalizados en esas fechas, de acuerdo con principios de contabilidad general-
mente aceptados.

Santiago, 18 de Abril de 2005.
Nombre de la persona autorizada que firma CARLOS HECTOR MUNOZ MEDINA

RUT de la persona autorizada que firma 7.192.641-9
Inscrip. 5.V.S. N°. 405



